
ДОГОВОР №___
НА УПРАВЛЕНИЕ, СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ МНОГОКВАРТИРНОГО 

ДОМА

г. Ейск           «_____» ________________201__года

Общество с ограниченной ответственностью «Городская управляющая компания - Ейск» в лице генерального 
директора  Десятник  Татьяны  Александровны,  действующей  на  основании  Устава,  именуемое  в  дальнейшем 
«Управляющая организация», с одной стороны и собственники помещений в многоквартирном доме №_________  по 
улице  _____________________________  в  г.  Ейске,  в  лице 
представителя__________________________________________________(кв.№____
                                                                                                                      (Ф.И.О.)
свидетельство о праве собственности _____№_______________________ от «___» _____________20___г.), которому 
общее собрание собственников дома (далее - Многоквартирный дом) от «___»____________20___г., протокол №____, 
делегировало полномочия на заключение настоящего договора, именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой 
стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.  Настоящий  Договор  заключен  на  основании  решения  общего  собрания  собственников  помещений  в 
многоквартирном доме,  оформленного  протоколом №_____  от  «_____» ___________________20___г.,  являющимся 
неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1).
1.2. Условия настоящего Договора одобрены в соответствии с п. 1.1. настоящего Договора и являются одинаковыми 
для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3.  Цель  настоящего  Договора  -  обеспечение  благоприятных  и  безопасных  условий  проживания  Собственников, 
надлежащее  содержание  общего  имущества  в  Многоквартирном  доме,  получение  коммунальных  услуг 
Собственниками, а также членами их семей.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Управляющая организация по заданию Собственников в течение согласованного настоящим Договором срока за 
плату обязуется оказывать услуги по управлению и выполнять работы по надлежащему техническому обслуживанию и 
текущему  ремонту  общего  имущества  в  Многоквартирном  доме  (далее  в  тексте  читать  –  «содержание  общего  
имущества»),  предоставлять  коммунальные  услуги  Собственникам,  нанимателям  и  арендаторам  помещений  в 
Многоквартирном  доме,  осуществлять  иную,  направленную  на  достижение  целей  управления  Многоквартирным 
домом, деятельность.
2.2. Состав общего имущества в Многоквартирном доме определяется статьей 36 Жилищного кодекса РФ, Правилами 
содержания  общего  имущества  в  многоквартирном  доме,  утвержденных  Постановлением  Правительства  РФ  от 
13.08.2006г.  №  491  и  актом  технического  состояния  в  пределах  границ  эксплуатационной  ответственности 
(Приложение № 6 к настоящему договору),  в котором отражено состояние общего имущества в Многоквартирном 
доме,  в  отношении  которого  осуществляется  управление  и  характеристика  Многоквартирного  дома  на  момент 
заключения Договора.
2.3.  Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:  на 
системе  холодного  водоснабжения  -  отсекающая  арматура  (первый  вентиль  (не  вкл));  на  системе  горячего 
водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль (не вкл)), а также отсекающая арматура (первый вентиль (не  
вкл))  горизонтальной  подводки  полотенцесушителя  (при  наличии)  к  стояку  общедомовой  системы  горячего 
водоснабжения (при отсутствии вентиля – по контргайку полотенцесушителя,  при отсутствии контргайки – место 
присоединения горизонтальной подводки к стояку), по отоплению - отсекающая арматура (первый вентиль (не вкл))  
горизонтальной подводки прибора отопления к стояку общедомовой системы отопления (при отсутствии вентиля – по 
контргайку  прибора  отопления,  при  отсутствии  контргайки  –  место  присоединения  горизонтальной  подводки  к 
стояку); а также отсекающая арматура (первый вентиль (не вкл)) горизонтальной подводки полотенцесушителя (при 
наличии) к стояку общедомовой системы отопления (при отсутствии вентиля – по контргайку полотенцесушителя, при 
отсутствии контргайки –  место  присоединения горизонтальной подводки к  стояку),  на  системе канализации –  до 
плоскости  первого  раструба  в  помещении;  по  электрооборудованию  –  вводной  прибор  защиты  установленный  в 
этажном щите до счётчика (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.), включая его; по строительным 
конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего 
Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах  Собственников в соответствии с 
целями, указанными в п. 1.3. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических 
регламентов,  стандартов,  правил  и  норм,  государственных  санитарно-эпидемиологических  правил  и  нормативов, 
гигиенических нормативов, иных правовых актов.
При  этом  распоряжение  Общим  имуществом  (сдача  в  аренду,  размещение  оборудования,  предоставление  в 
пользование,  проведение  работ  и  т.д.)  производится  Управляющей  организацией  на  основании  решения  общего 
собрания собственников помещений, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота 
общего имущества на содержание, текущий ремонт, а также на иные цели устанавливаемые собственниками.



3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества 
в Многоквартирном доме в соответствии с Перечнем услуг и работ по содержанию общего имущества (Приложение № 
2  к  настоящему  Договору)  и  Перечнем  работ  по  ремонту  общего  имущества  (Приложение  №  3  к  настоящему 
Договору).
За счет неиспользованных денежных средств по содержанию и текущему ремонту общего имущества, Управляющая 
организация  выполняет  незапланированные  (непредвиденные)  либо  аварийные  виды  работ  по  содержанию  и 
текущему ремонту общего имущества.
За счет неиспользованных денежных средств по содержанию общего имущества многоквартирного дома могут быть 
выполнены работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
Работы и услуги, не включенные в перечни работ, предусмотренные Приложением № 2 и № 3 настоящего договора,  
оплачиваются Собственниками дополнительно и оказываются Управляющей организацией на договорной основе.
3.1.3. Предоставлять Собственникам помещений в Многоквартирном доме коммунальные услуги, перечисленные в 
Приложении № 5 к Договору.

При этом качество коммунальных услуг должно соответствовать обязательным требованиям, установленным 
Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных 
домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011г. № 354 
(далее- Правила № 354).

Коммунальные услуги, не перечисленные в Приложении № 5 к договору, согласно степени благоустройства 
Многоквартирного дома, приобретаются Собственниками на основании прямых договоров, заключенных с 
ресурсоснабжающими организациями.

3.1.4. Оказывать услуги по управлению, перечисленные в Перечне услуг по управлению (Приложение№ 4).
3.1.5.  Обеспечить  круглосуточное  аварийно-диспетчерское  обслуживание  Многоквартирного  дома  и  уведомить 
Собственников о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки 
Собственников в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
3.1.6.  Осуществлять  начисление,  сбор,  расщепление,  перерасчет  платежей  собственников  за  техническое 
обслуживание, прием и обработка платежей за техническое обслуживание, печать и доставку платежных документов, 
взыскание  задолженности,  ведение  регистрационного  учета  с  правом  передачи  перечисленных  полномочий  по 
договору третьим лицам, в том числе операторам по приему платежей.
3.1.7. Выполнение работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту оформлять Актами выполненных работ.
3.1.8. Представлять Собственникам отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого 
квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, путем размещения информации на информационных 
стендах, установленных на придомовой территории (или на подъездах многоквартирного дома, или на первых этажах 
в подъездах многоквартирного дома) и на сайте управляющей организации.
3.1.9.  Заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с федеральными нормативными 
актами  на  снабжение  коммунальными  ресурсами  и  прием  сточных  вод,  обеспечивающие  предоставление 
коммунальных  услуг,  перечисленных  в  Приложении  №  5  к  настоящему  Договору,  в  объемах  и  с  качеством,  
предусмотренным настоящим Договором.

3.1.10.Принимать от Собственников плату за техническое обслуживание согласно платежному документу (счету-квитанции).
3.1.11. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а  

также  к  порче  их  имущества,  таких  как  залив,  засор  стояка  канализации,  отключение  электричества  и  других,  
подлежащих экстренному устранению.

     Все неотложные и аварийные работы, а также работы, необходимость которых установлена в результате плановых (внеплановых) 
мероприятий,  проводимых  органами  государственного  жилищного  надзора  либо  муниципального  жилищного 
контроля, считаются предусмотренными в договоре и должны выполняться Управляющей организацией независимо от 
того, содержатся ли они в Приложениях № 2 и № 3 к Договору и имеется решение общего собрания Собственников о  
необходимости их выполнения.

3.1.12. Представлять Собственникам предложения о необходимости проведения и стоимости дополнительных работ по содержанию и 
текущему ремонту общего имущества, а также предложения о необходимости проведения и порядке финансирования 
капитального  ремонта  общего  имущества  Многоквартирного  дома,  за  исключением  капитального  ремонта, 
проводимого в рамках исполнения требований глав 15-18 Жилищного кодекса РФ.

При этом вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются Фондом капитального ремонта
3.1.13.  Обеспечить  выдачу Собственникам платежных документов (счетов-квитанций),  не  позднее  5  числа месяца следующего за  

расчетным месяцем.
3.1.14. По требованию Собственников и иных лиц, действующих по распоряжению Собственников или несущих с 
Собственником  солидарную  ответственность  за  помещение,  выдавать  или  организовать  выдачу  справки 
установленного  образца,  копии  из  финансового  лицевого  счета  и  иные  предусмотренные  действующим 
законодательством документы.
3.1.15.  Принимать  участие  в  приемке  индивидуальных  (квартирных)  приборов  учета  коммунальных  услуг  в 
эксплуатацию с пломбировкой и составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.16. Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время 
доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ. 
3.1.14. На основании заявки Собственников направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий 
Договора либо нанесении ущерба общему имуществу в Многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.
3.1.15. Представлять интересы Собственников в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.1.16.  Осуществлять  раскрытие  информации  о  своей  деятельности  по  управлению многоквартирными  домами  в 
случаях  и  порядке,  определенном  законодательством  Российской  Федерации  и  нормативными  правовыми  актами 



органов государственной власти.
3.1.17. Обеспечить принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на 
Многоквартирный дом.
3.1.18.  Обеспечить  хранение  копий  правоустанавливающих  документов  на  помещения,  а  также  документов, 
являющихся основанием для проживания граждан в помещении.
3.1.19. Осуществлять прием и рассмотрение обращений, жалоб потребителей, в том числе на действия (бездействие)  
обслуживающих, ресурсоснабжающих организаций.
3.1.20.  Осуществлять  размещение  рекламной информации на  доме,  в  подъездах  и  лифтах  на  основании решения  
общего  собрания  собственников  на  коммерческой  основе  по  договорам  между  Управляющей  организацией  и 
рекламодателями. 
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в том 
числе поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.
3.2.2. Принимать участие, а также выступать инициатором общих собраний Собственников.
3.2.3. Требовать от Собственников внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными 
платежными  документами,  а  также  принимать  меры  по  взысканию  задолженности  по  оплате  за  жилищно-
коммунальные услуги самостоятельно либо с привлечением третьих лиц.
3.2.4.  Представлять  интересы  Собственников  по  защите  прав,  связанных  с  обеспечением  их  жилищными  и 
коммунальными услугами.
3.2.5. В случае отсутствия решения общего собрания Собственников по утверждению нового размера платы за услуги  
и работы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества, предложенного Управляющей 
организацией, Управляющая организация вправе применить индексацию текущего размера платы согласно п.4.3.1.4.  
настоящего Договора или использовать тариф, утверждённый органами местного самоуправления.
3.2.6. Требовать от собственников исполнения настоящего договора
3.2.7. Размещать социальную и рекламную информацию на оборотной стороне квитанции, ежемесячно доставляемой 
Собственникам.
3.2.8. Готовить предложения Собственникам по установлению на предстоящий год размера платы за содержание и 
ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также по изменению перечней работ и услуг, предусмотренных 
приложениями № 2 и № 3 к настоящему Договору.
3.2.9. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, 
находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников.
3.2.10.  При выявлении Управляющей организацией факта  проживания в жилом помещении Собственника лиц,  не 
зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по содержанию общего имущества МКД,  
обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.
3.2.11. Требовать  внесения  платы  от  Собственников  нежилых  помещений  в  случае  непоступления  платы  (под 
невнесение понимается просрочка оплаты более двух раз).
3.3. Собственники обязаны:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание общего имущества с учетом всех потребителей услуг, а  
также  иные  платежи,  установленные  по  решениям  общего  собрания  собственников  помещений,  принятым  в 
соответствии с законодательством.
3.3.2.  В случае отсутствия в занимаемом помещении более 24 часов,  собственники помещения обязаны сообщать 
Управляющей организации, не позднее 24 часов с момента отсутствия в помещении, контактные телефоны и адреса  
лиц, которые могут обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения, на время отсутствия собственников.
3.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей 
технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в)  не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов,  т.е.  не нарушать 
установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение 
Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из  
систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д)  не  допускать  выполнения  работ  или  совершения  других  действий,  приводящих  к  порче  помещений  или 
конструкций  строения,  не  производить  переустройства  или  перепланировки  помещений  без  согласования  в 
установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять  
своим  имуществом,  строительными  материалами  и  (или)  отходами  эвакуационные  пути  и  помещения  общего 
пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий,  приводящих к порче общего 
имущества в Многоквартирном доме;
з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования в будние дни с 23.00 до 7.00, с  
13.00 до 15.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00 в соответствии с СанПиН 2.1.2.2645-
10);
и) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования в выходные и праздничные  
дни с 23.00 до 12.00, с 13.00 до 15.00 (ремонтные работы производить только в период с 12.00 до 20.00 в соответствии 
с СанПиН 2.1.2.2645-10);
к)  информировать  Управляющую организацию о  проведении работ  по ремонту,  переустройству и перепланировке 



помещения, затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме.
3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение 3-х рабочих дней сведения:
 -  о  завершении  работ  по  переустройству  и  перепланировке  помещения  с  предоставлением  соответствующих 
документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ 
технического учета БТИ и т.п.);
 - о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения Управляющей организации платы за 
жилищно-коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора),  с 
указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), 
о смене ответственного нанимателя или арендатора;
 - об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих;
 -  о  государственной регистрации права  собственности  на помещение (с  предоставлением копий свидетельства  о 
государственной регистрации права и технического паспорта и оригинала для сверки);
 - об отчуждении помещения (с предоставлением копии зарегистрированного договора купли-продажи);
 - об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах  
работы  установленных  в  нежилом(ых)  помещении(ях)  потребляющих  устройств  газо-,  водо-,  электро-  и 
теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления 
соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра 
технического  и  санитарного  состояния  внутриквартирных  инженерных  коммуникаций,  санитарно-технического  и 
иного  оборудования,  находящегося  в  помещении,  для  выполнения  необходимых  ремонтных  работ  в  заранее 
согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.6. Сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о выявленных неисправностях общего 
имущества в Многоквартирном доме, а также о сбоях в работе инженерных систем и оборудования.
3.3.7. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственникам имущества и оборудования, 
находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу.
3.3.8. Содержать домашних животных в соответствии с Законом Краснодарского края от 02.12.2004 года № 800-КЗ «О 
содержании и защите домашних животных в Краснодарском крае».
3.3.9. Обеспечить Управляющую организацию ключами от мест общего пользования за счет собственников. 
3.4. Собственники имеют право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору.
3.4.2. Требовать изменения размера платы по содержанию общего имущества МКД в случае невыполнения полностью 
или  частично  услуг  и/или  работ  по  управлению,  техобслуживанию  и  текущему ремонту  общего  имущества  в 
Многоквартирном  доме  либо  выполнения  с  ненадлежащим  качеством  в  порядке,  установленном  действующим 
законодательством.
3.4.3.  Требовать  составление  акта при  предоставлении  коммунальных  услуг  ненадлежащего  качества  и  (или)  с 
перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами № 354.
3.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора 
в соответствии с п. 3.1.8. настоящего Договора, а также предложений по п. 3.2.7. настоящего Договора и раскрытия 
информации  в  соответствии  с  п.  3.1.19.  настоящего  Договора  о  деятельности  по  управлению многоквартирными 
домами  в  порядке,  определенном  законодательством  Российской  Федерации  и  нормативными  правовыми  актами 
органов государственной власти.
3.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи 
его внаем или в аренду.
3.4.6. Взаимодействовать с Управляющей организацией по вопросам настоящего договора через председателя совета 
многоквартирного дома (уполномоченных представителей), определенных решением общего собрания.
3.4.7. Требовать квартального отчёта по выполненным работам и информации по формированию остатка на лицевом 
счёте МКД.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Цена договора определяется как сумма платы за содержание общего имущества для собственников помещений в 
многоквартирном  доме  и  включает  в  себя  плату  за  услуги  и  работы  по  управлению  многоквартирным  домом, 
техобслуживанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
4.2. Размер платы за содержание общего имущества МКД, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению 
многоквартирным  домом,  за  техобслуживание  и  текущий  ремонт  общего  имущества  в  многоквартирном  доме 
определяется общим собранием собственников с учетом предложений Управляющей организации.
4.3.  Размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту 
общего имущества в многоквартирном доме для Собственников помещений устанавливается за один квадратный метр 
занимаемого жилого (нежилого) помещения в месяц в следующем размере:
-_________ руб./кв.м. (структура тарифа – приложение №____)
 -  за  услуги  и  работы  определенные  Приложением  №  2  к  Договору  по  содержанию  общего  имущества  в 
многоквартирном доме;
 -  за  услуги  и  работы определенные  Приложением  № 3  к  Договору по  текущему ремонту общего  имущества  в 
многоквартирном доме;
 - за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, перечисленные в Приложении № 4;
4.3.1. Размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту 
общего имущества подлежит ежегодной индексации, начиная с «_____» _____________ 201___г. Индексация размера 
платы  за  услуги  и  работы  по  управлению  многоквартирным  домом,  содержанию  и  текущему  ремонту  общего 



имущества осуществляется в следующем порядке:
4.3.1.1. Управляющая организация не позднее, чем за два месяца до предстоящей индексации размера платы за услуги 
и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, уведомляет 
Собственников о предстоящей индексации, путем размещения на стене площадки первого этажа каждого подъезда,  
вручения  председателю  совета  многоквартирного  дома  (уполномоченному  представителю  собственников) 
уведомления содержащего информацию о размере индексации, ее сроке,  а  также предложение об утверждении на 
общем собрании Собственников нового размера платы (далее- Уведомление об индексации).
4.3.1.2.  Собственники,  намеренные  утвердить  новый  размер  платы  за  услуги  и  работы  по  управлению 
многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, обращаются по адресу, указанному в 
уведомлении об индексации, для получения предложения управляющей организации о размере платы за услуги и  
работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, после чего на 
общем собрании рассматривают указанное предложение.
4.3.1.3.  Протокол  общего  собрания  об  утверждении  нового  размера  платы  за  услуги  и  работы  по  управлению 
многоквартирным  домом,  содержанию  и  текущему  ремонту  общего  имущества  должен  быть  предоставлен 
Собственниками не позднее, чем за 10 рабочих дней до срока предстоящей индексации указанного в уведомлении об 
индексации.
4.3.1.4. При неполучении от Собственников в сроки, установленные п. 4.3.1.3 Договора, протокола общего собрания об 
утверждении  нового  размера  платы  за  услуги  и  работы  по  управлению многоквартирным  домом,  содержанию  и 
текущему ремонту общего имущества, Управляющая организация производит индексацию размера платы за услуги и 
работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, в соответствии 
с  прогнозными  показателями  инфляции,  определяемыми  Минэкономразвития  России  на  основании  индекса 
потребительских  цен  на  платные  услуги  населению  по  строке  услуги  ЖКХ.  Управляющая  организация  вправе 
произвести корректировку индекса в регулируемом периоде на коэффициент выпадающих доходов сложившийся из 
соотношения фактического  и  прогнозного  индекса  предыдущего  периода  (не  ниже  уровня  фактических  индексов 
потребительских цен предыдущего годового периода).
4.3.2. Стоимость отдельных видов работ и услуг при индексации размера платы по договору управления и в течение 
периода его действия может изменяться в пределах установленного размера оплаты на основании:
 -  за  содержание:  расчета  единичных  расценок  по  видам  работ,  выполняемого  Управляющей  организацией  и 
согласованных подрядными организациями;
 - за текущий ремонт: ежеквартальных индексов роста стоимости ремонтно-строительных работ в текущих ценах к 
базовым ценам 2001 года, рассчитываемым для организаций.
4.3.3. Стоимость услуг  по сбору и вывозу твердых бытовых отходов, при индексации размера платы по договору 
управления и в течение периода его действия может изменяться на основе измененной стоимости оказания услуг  
организаций, осуществляющих данный вид деятельности.
4.3.4.  Управляющая  организация  производит  оплату  за  выполненные  подрядными  организациями  работы  по 
содержанию и текущему ремонту по актам выполненных работ в форме КС-2. Формирование актов КС-2 по текущему 
ремонту  производится  с  применением  программы  «Гранд-смета»  в  нормативной  базе  ТЕРр,  ТЕР  и  МДС  с 
применением коэффициентов разрабатываемых для предприятий жилищно-коммунального хозяйства.
4.4.  Размер  платы  за  коммунальные  услуги  определяется  в  соответствии  с  тарифами  установленными 
уполномоченными органами власти (региональная энергетическая комиссия, муниципалитет).
4.5. Плата за содержание общего имущества и взнос на выплату вознаграждения председателю совета дома вносится  
собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, 
указанным в квитанции.
    При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учёта собственник (наниматель) 
ежемесячно в период с 17-го по 20-е число текущего месяца снимает показания приборов учёта и передаёт их в 
Управляющую организацию не позднее 20-го числа текущего месяца (при отсутствии прямого договора).
    4.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, 
определяемого в соответствии с Правилами № 354 и в соответствии с Приложением № 7 к настоящему договору,  
устанавливающему особые условия при начислении и оказании жилищно-коммунальных услуг.
     Управляющая организация осуществляет корректировку размера платы за коммунальные услуги в соответствии с  
Правилами № 354.
4.6.1.  При проведении перерасчёта объёмов индивидуального потребления коммунальной услуги, в соответствии с 
разделом 8 Правил № 354, в случае оборудования многоквартирного дома коллективным (общедомовым) прибором 
учёта, указанные объёмы учитываются при расчёте размера ОДН по данной коммунальной услуге в текущем месяце.
4.6.2.  Размер платы за коммунальную услугу,  предоставленную на общедомовые нужды в многоквартирном доме,  
оборудованном коллективным (общедомовым) прибором учета, за исключением коммунальной услуги по отоплению, 
определяется в соответствии с формулой 10 приложения № 2 к Правилам №354.
   Объем коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды за расчетный период, рассчитывается и 
распределяется между потребителями в полном объеме пропорционально размеру общей площади принадлежащего 
каждому потребителю (находящегося в его пользовании) жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме в 
соответствии с формулами 11 - 14 приложения № 2 к Правилам №354 с учетом положений п.47 Правил № 354.
4.7.  Неиспользование собственниками и иными лицами помещений не является  основанием невнесения платы за  
помещение  и  коммунальные  услуги,  а  также  взноса  на  выплату вознаграждения  председателю совета  дома.  При 
временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из 
нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в 
порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.8.  При отсутствии в  платежном документе сведений,  позволяющих отнести  платеж на конкретный период,  или 



отсутствии сведений о виде платежа (задолженность определенного месяца, оплата текущего платежа, сумма пени, 
авансовый платеж и пр.), поступившая сумма засчитывается в оплату ранее возникшей задолженности и пени на эту 
задолженность, а при отсутствии задолженности - считается авансовым платежом. При разнесении платежей в счет 
погашения ранее возникшей задолженности, в первую очередь закрываются суммы задолженности с более ранней 
датой  возникновения  и,  соответственно,  суммы  пени  на  эту  задолженность.  Сумма  расчетной  пени  выводится  
ежемесячно в счет-квитанцию на оплату содержания общего имущества.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.  За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  настоящего  Договора  Стороны  несут  ответственность  в 
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2.  Управляющая организация не несет ответственности за убытки, причиненные Собственнику,  если эти убытки 
вызваны  действиями  (бездействием)  Управляющей  организации,  совершенными  во  исполнение  решений  общего 
собрания  собственников  помещений  в  многоквартирном  доме,  и  если  данные  решения  приняты  без  учета 
предложений Управляющей организации, а также в случае, если необходимые решения о ремонте общего имущества в 
многоквартирном доме не были приняты общим собранием собственников помещений (собрание не проводилось или 
не  состоялось),  несмотря  на  представление  Управляющей  организацией  собственникам  помещений  в 
многоквартирном доме информации в соответствии с пунктом 3.1.5. настоящего договора.
5.3.  Управляющая организация несет ответственность по своим обязательствам с момента заключения договора.
5.4. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае,  
если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:
 а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два 
месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:
 - Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств,  
за которые Управляющая организация не отвечает;
 - собственники приняли иные условия Договора об управлении Многоквартирным домом при рассмотрении вопроса 
о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;
- систематического нарушения Собственниками условий настоящего Договора
 б) по инициативе Собственника в случае:
 -  принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной 
управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца 
до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
 - систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора.
6.2. Расторжение Договора по соглашению Сторон:
6.2.1. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании 
его продлевать.
6.2.2. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.
6.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два 
месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления.
6.4.  В  случае  расторжения  Договора  в  одностороннем  порядке  по  инициативе  Управляющей  организации  по 
основаниям,  указанным  в  настоящем  Договоре,  Управляющая  организация  одновременно  с  уведомлением 
Собственника  должна  уведомить  органы  исполнительной  власти  о  расторжении  Договора  о  предоставлении 
бюджетных субсидий на содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме.
6.5.  Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех 
расчетов между Управляющей организацией и Собственниками.
6.6.  Расторжение  Договора  не  является  основанием  для  прекращения  обязательств  Собственника  по  оплате 
произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не 
является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего 
Договора.  При  расторжении  настоящего  Договора  Собственники  обязаны  возместить  Управляющей  организации 
стоимость выполненных работ в течение месяца с момента его расторжения.
6.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским 
законодательством.
6.8. Решение Общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или 
жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей организацией.
6.9. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются 
лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу 
на хранение.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор вступает в действие с момента его подписания сторонами и распространяет свое действие на 
отношение сторон возникшие с «_____» ______________ 201___г.
7.2. Настоящий Договор действует в течение одного года с момента его подписания Сторонами.
7.3.  Если за 30 дней до окончания его срока действия Договора ни одна из сторон не заявит о его расторжении,  
настоящий Договор считается пролонгированным на следующие 12 месяцев.
   При  этом  уведомлением  собственников  о  расторжении  Договора  является  предоставление  последними  в 
Управляющую организацию соответствующего решения общего собрания Собственников.



8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения -  
в судебном порядке, в судах по месту нахождения Управляющей организации.
8.2.  Все  изменения  и  дополнения  к  настоящему  договору  осуществляются  путем  заключения  дополнительного 
соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании.
8.3.Условия данного договора является обязательным для всех Собственников многоквартирного
дома.
8.4. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Экземпляр Собственников 
хранится  у  председателя  совета  многоквартирного  дома,  второй  -  у  Управляющей  организации.  Управляющая 
организация имеет право выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику за его счет.
8.5.  Председатель  совета  многоквартирного  дома  является  уполномоченным  представителем  Собственников  по 
взаимодействию с Управляющей организацией.
8.6.  Все  уведомления  и  информация  по  настоящему  Договору,  направленная  Управляющей  организацией  путем 
размещения сообщений в местах, доступных для всех Собственников - на стене площадки первого этажа, считается 
полученной Собственниками.
     При этом факт размещения указанной информации в местах,  доступных для всех  Собственников -  на стене 
площадки первого этажа, должен быть удостоверен председателем совета многоквартирного дома (уполномоченным 
представителем) письменно.
8.7. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:
1. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме - Приложение № 1;
2. Перечень работ и услуг по техобслуживанию общего имущества многоквартирного дома - Приложение № 2;
3. Перечень работ и услуг по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома - Приложение № 3;
4. Перечень услуг по управлению - Приложение № 4;
5. Перечень коммунальных услуг - Приложение № 5;
6. Акт технического состояния общего имущества многоквартирного дома - Приложение № 6;
7. Особые условия при начислении и оказании жилищно-коммунальных услуг - Приложение № 7;
8. Перечень работ по аварийному обслуживанию общих коммуникаций и технических устройств многоквартирных 
домов - Приложение № 8;
9. Сведения о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может 
использовать потребитель для удовлетворения бытовых нужд - приложение № 9.
10.Структура тарифа по управлению, техобслуживанию и текущему ремонту на момент подписания договора – 
Приложение №10
11. список мест общего пользования – Приложение №11

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

Телефоны: приемная - ______________, аварийная служба - ___________, диспетчерская служба - ______________,

«Управляющая организация»:
ООО «ГУК - Ейск»
353680, г. Ейск, ул. Коммунистическая, 
20/6 
ОГРН 1162361050543
ИНН 2361014076   КПП 236101001
р/с 40702810500040008333 
в ПАО «КРАЙИНВЕСТБАНК» г. 
Краснодар
БИК 040349516, к/с 
30101810500000000516

Генеральный директор

_____________________Т.А.Десятник

«Собственники»:
в лице представителя

Председатель совета дома (уполномоченный)

_______________/____________________/



Настоящий договор одобрен общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме №______по улице 
___________________ в г. Ейске - (протокол № _______ от «_____» _____________ 201___г.)
Председатель  Совета  многоквартирного  дома  в  целях  исполнения  данного  договора 
выбран(а)_______________________


